OBCINA
SLOVENSKA BISTRICA
Obc¢é¢inskisvet

13. redna seja obcinskega sveta
dne 15. novembra 2016

Gradivo za 9. to¢ko dnevnega reda

ZADEVA: Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o zac¢asnih prostorskih
ureditventih pogojih za centralna naselja v obCini Slovenska Bistrica
in mesto Slovenska Bistrica- |. obravnava

Poroéevalca: Milan OZIMIC, vodja Oddelka za okolje in prostor
Lidija RAZBORSEK SLAMBERGER, Ibis d.o.o., Slovenska Bistrica



OBCINA
SLOVENSKA BISTRICA

Obcinskauprava
Oddelek za okolje in prostor

Kolodvorska ulica 10, 2310 Slovenska Bistrica

telefon: h.c. + 386 2 /84328 00, 84328 30 fax: +3862/8181141 e-mail: obcina@slov-bistrica.si
uradna spletna stran http://www.slovenska-bistrica.si

Stevilka: 3505-3/2016
Datum: 20.10.2016

OBCINA
SLOVENSKA BISTRICA
Obéinskisvet

ZADEVA: Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o zacasnih prostorskih ureditvenih
pogojih za centralna naselja v ob¢ini Slovenska Bistrica in mesto Slovenska
Bistrica- I. obravnava

I. PREDLAGATELJ
Zupan dr. Ivan ZAGAR
Il. DELOVNO TELO PRISTOJNO ZA OBRAVNAVO
Odbor za okolje in urejanja prostora
I11. VRSTA POSTOPKA
Dvofazni
IV. FAZA POSTOPKA
I. obravnava

V. PRAVNE PODLAGE ZA SPREJEM:

e Zakon o lokalni samoupravi (ZLS-UPB2, Uradni list RS, §t. 94/07, 76/08, 79/09, 51/10,
40/12-ZUJF in 14/15-ZUUJFO);
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e Zakon o prostorskem nac¢rtovanju (Uradni list RS, $t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09,
80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odlI.
US in 14/15 - ZUUJFO);

e Statut Obcine Slovenska Bistrica (Uradni list RS, 55/10).
VI. NAMEN, CILJI SPREJEMA

Postopek priprave sprememb in dopolnitev Odloka o zacasnih prostorskih ureditvenih pogojih
za centralna naselja v Ob¢ini Slovenska Bistrica in mesto Slovenska Bistrica (UPB, Uradni list
RS, st. 91/15 in 15/16) se je pricel na podlagi podanih predlogov in pobud zainteresiranih
obCanov in investitorjev po posamezni spremembi tekstualnega in grafi¢nega dela odloka.

Obmocje obdelave zajema ureditveni obmocji naselij Slovenska Bistrica in Zgornja Polskava.
Preverila so se dolocila tekstualnega odloka ter se ustrezno dopolnila oz. spremenila. Hkrati se
spreminja tudi grafi¢ni del odloka, v okviru katerega se spremeni podrobnejSa namenska raba
doloc¢enih posameznih zemljis¢.

Postopek izdelave in sprejema sprememb in dopolnitev PUP-a se je vodil v skladu z Zakonom
o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/2007). Stroske izdelave strokovnih podlag
nosijo pobudniki oz. zainteresirani investitorji. Nacrtovalec sprememb in dopolnitev PUP je po
izboru pobudnikov Ibis d.o.0., Slovenska Bistrica.

Na podlagi sprejetega Sklepa o zaéetku priprave sprememb in dopolnitev Odloka o zafasnih
prostorskih ureditvenih pogojih za centralna naselja v Ob¢ini Slovenska Bistrica in mesto
Slovenska Bistrica (Uradni list RS, $t. 35/2016), podanih predlogih in pobudah zainteresiranih
obc¢anov in investitorjev, pridobljenih smernic nosilcev urejanja prostora se je izdelal dopolnjen
osnutek odloka. Ta je bil javno razgrnjen od 09.08.2016 do 23.08.2016 in javno obravnavan
dne 16.08.2016, v prostorih obc¢ine. V okviru javne razgrnitve so bile podane pripombe, do
katerih je nacrtovalec zavzel strokovno stalis¢e in so bila tudi sprejeta na 12. redni seji, dne
22.09.2016. Na osnovi tega je bil izdelan predlog sprememb in dopolnitev odloka, kateri je bil
v pregled in potrditev posredovan nosilcem urejanja prostora. Z njihove strani so bila
pridobljena pozitivna mnenja, razen s strani Telekoma, Ministrstva za kulturo in Ministrstva za
infrastrukturo. V 15-dnevnem zakonsko dolo¢enem roku, mnenja nismo prejeli, kar se steje kot
molk organa in hkrati pozitivno mnenje. Predlog je sestavljen iz tekstualnega in graficnega
dela, izdelan v analogni in digitalni obliki.

Sprejeti odlok predstavlja pravno podlago za vodenje nadaljnjih postopkov pridobitve projektne
dokumentacije in upravnih dovoljenj za gradnjo nacrtovanih objektov in drugih posegov v
prostor.

Predlagane spremembe in dopolnitve odloka:

8.a ¢len; se Crta

Besedilo starega ¢lena:
Za gradnjo vecstanovanjskih objektov, vrstnih his, stanovanjskih dvojckov, objektov za druzbene

dejavnosti, sportne dejavnosti, turizem, sakralnih objektov in urbane opreme, se upostevajo
splosna dolocila za graditev novih objektov opredeljena v 5. ¢lenu tega odloka. Smernice za



arhitekturno oblikovanje poda obcinska urbanisticna komisija, katera tudi potrdi izdelano
projektno dokumentacijo.

11. ¢len; se spremeni

Besedilo starega ¢lena:

Postavitev pomoznih objektov opredeljenih s podzakonskimi akti, ki opredeljujejo vrsto
enostavnih objektov je dovoljena le, kadar v sklopu obstojecih objektov ni mozno zadovoljiti
manjkajocih prostorskih potreb. Pri novogradnjah so garaze in drugi pomozni prostori
praviloma v sklopu objekta. Pri vrstni zazidavi je mozZna postavitev enostavnega objekta na
notranjo stran mejnika, v kolikor se s tem ne poslabsajo bivalne kvalitete sosednjega objekta.

Pomozni objekti ne smejo rusiti lokalnih, urbanisticnih in arhitekturnih znacilnosti:

- biti morajo oblikovno in funkcionalno uskiajeni z obstojecimi sosednjimi objekti
avtohtonega stavbnega fonda ob upostevanju splosnih pogojev za novo gradnjo,

- za gradnjo je potrebno uporabiti gradiva, ki ne odstopajo od gradiv in obdelav obstojecih
objektov,

- za pomozne objekte veljajo ista nacela kot za druge objekte: podolzni tloris, 35°-45° strma
simetricna streha krita s temno ali opecno kritino, klet mora biti popolnoma vkopana.

Besedilo novega ¢lena:

Postavitev pomoznih objektov je dovoljena le, kadar v sklopu obstojecih objektov ni mozno
zadovoljiti manjkajocih prostorskih potreb. Pri vrstni zazidavi je mozZna postavitev enostavnega
objekta na notranjo stran mejnika, kolikor se s tem ne poslabsajo bivalne kvalitete sosednjega
objekta. PomoZzni objekti ne smejo ruSiti lokalni, urbanisticnih in arhitekturnih znacilnosti.
Oblikovanje enostavnih in nezahtevnih objektov mora slediti oblikovanju obstojecih objektov.
Vsi objekti in posamezni gabariti objektov na parceli morajo biti medsebojno oblikovno
usklajeni. Tlorisni gabariti se morajo podrejati obstoje¢i pozidavi, na obmocjih naselbinske
dedisc¢ine pa pogojem pristojne sluzbe za varstvo kulturne dediscine.

Objekti naj bodo praviloma pokriti z dvokapno streho v vzdolzni smeri v naklonu od 35-45°.
Strehe drugih oblik ali nizjega naklona (enokapne, ravne, polkrozne) ter druge kritine se lahko
uredijo v primeru steklenjakov, garaz, nadstreSkov ali ¢e je tako oblikovanje skladno z
osnovnim objektom, vendar le izven varovalnih rezimov kulturne dedis¢ine. Obliko, naklon,
kritino in smeri slemen je potrebno prilagoditi splo$ni oziroma kakovostni podobi v EUP.
Kritine morajo biti temnih barv od rjave do ope¢no rdece v skladu z obstoje¢im vzorcem. Svetli
in trajno sijo¢i barvni odtenki kritin niso dovoljeni.

25. a €len; se dopolni
Besedilo starega ¢lena:

Ob upostevanju obstojecih tras TK omrezZja je predhodno potrebno pridobiti soglasje
upravljavca TK voda.

Telekomunikacijski operater bo na obmocju Slovenske Bistrice in Zg. Polskave gradil
najsodobnejso opticno oziroma Sirokopasovno telekomunikacijsko omreZje in temu je potrebno



prilagoditi  projektno dokumentacijo telekomunikacijskih prikljuckov posameznih objektov.
Ustrezno je potrebno izvesti tudi projektno dokumentacijo notranjih instalacij posameznih
objektov. Resitve za zunanje TK prikljucke ter notranje opticne instalacije poda upravljavec.

Pri tako izvedeni notranji instalaciji in vgrajeni dovodni omarici, bo telekomunikacijski operater
izvedel prikljucek, preko katerega bo uporabnikom omogocal vse telekomunikacijske storitve
neodvisno od vrste dovodnega prenosnega medija.

Za predvideno obmocje je potrebno izvesti projekt opticnih TK prikljuckov posameznih objektov
na omrezje telekomunikacijskega operaterja. Pri vseh posegih v prostor je potrebno predhodno
upostevati trase obstojecega TK omrezja in predhodno pridobiti soglasje telekomunikacijskega
operaterja k projektnim resitvam.

Investitor objekta kjer bo izveden TK prikljucek, predvidi vgradnjo dovodne TK omarice in
zagotovi ustrezni cevni dovod do objekta. V primeru kovinske dovodne omarice, mora biti le-ta
ozemljena na skupno ozemljilo objekta. Dovodna TK omarica mora biti vgrajena na mesto, kjer
je omogocen 24 urni dostop.

Notranja telekomunikacijska inStalacija se naj izvede s tipiziranimi materiali in elementi.
Priporoca se izvedba notranje telekomunikacijske instalacije, ki se z ustrezno cevno povezavo
(upostevati minimalne dimenzije instalacijskih cevi) z dovodno telekomunikacijsko omarico
zakljuci v notranji telekomunikacijski omarici. V notranji telekomunikacijski omarici je potrebno
zagotoviti elektricno napajanje (vticnica 220V).

Za vsako posamezno zazidalno obmocje je potrebno za dopolnitev komunalne opreme pripraviti
PGD projektno dokumentacijo, kjer se uposteva, da se do posameznih stavb na zemljiscu, ki je v
lasti investitorja zgradi TK kabelska kanalizacija:

- Po glavni ulici vsaj dve cevi fi 110 s pripadajocimi kabelskimi jaski dimenzije 1,2 x 1,2 x 1,2 m
tudi na mestih, kjer se trasa lomi in z jaski dimenzije vsak fi 600 mm pri stavbah.

- Do posameznih objektov ena cev fi 110.
Besedilo novega ¢lena:

Ob upostevanju obstojecih tras TK omreZja je predhodno potrebno pridobiti soglasje upravljavca
TK voda.

Telekomunikacijski operater bo na obmocju Slovenske Bistrice in Zg. Polskave gradil
najsodobnejso opti¢no oziroma Sirokopasovno telekomunikacijsko omrezje in temu je potrebno
prilagoditi projektno dokumentacijo telekomunikacijskih priklju¢kov posameznih objektov.
Ustrezno je potrebno izvesti tudi projektno dokumentacijo notranjih instalacij posameznih
objektov. Resitve za zunanje TK prikljucke ter notranje opticne instalacije poda upravljavec.

Pri tako izvedeni notranji instalaciji in vgrajeni dovodni omarici, bo telekomunikacijski operater
izvedel prikljucek, preko katerega bo uporabnikom omogocal vse telekomunikacijske storitve
neodvisno od vrste dovodnega prenosnega medija.

Za predvideno obmocje je potrebno izvesti projekt opticnih TK priklju¢kov posameznih objektov
na omrezje telekomunikacijskega operaterja. Pri vseh posegih v prostor je potrebno predhodno
upostevati trase obstojeCega TK omrezja in predhodno pridobiti soglasje telekomunikacijskega
operaterja k projektnim reSitvam.



Investitor objekta kjer bo izveden TK prikljucek, predvidi vgradnjo dovodne TK omarice in
zagotovi ustrezni cevni dovod do objekta. V primeru kovinske dovodne omarice, mora biti le-ta
ozemljena na skupno ozemljilo objekta. Dovodna TK omarica mora biti vgrajena na mesto, kjer
je omogocen 24 urni dostop.

Notranja telekomunikacijska inStalacija se naj izvede s tipiziranimi materiali in elementi.
Priporoc¢a se izvedba notranje telekomunikacijske instalacije, ki se z ustrezno cevno povezavo
(upoStevati minimalne dimenzije insStalacijskih cevi) z dovodno telekomunikacijsko omarico
zakljuci v notranji telekomunikacijski omarici. V notranji telekomunikacijski omarici je potrebno
zagotoviti elektri¢no napajanje (vti¢nica 220 V).

Za vsako posamezno zazidalno obmocje je potrebno za dopolnitev komunalne opreme pripraviti
PGD projektno dokumentacijo, kjer se uposteva, da se do posameznih stavb na zemljiscu, ki je v
lasti investitorja zgradi TK kabelska kanalizacija:

- Po glavni ulici vsaj dve cevi fi 110 s pripadajoc¢imi kabelskimi jaski dimenzije 1,2x 1,2x 1,2 m
tudi na mestih, kjer se trasa lomi in z jaski dimenzije vsak fi 600 mm pri stavbah.

- Do posameznih objektov ena cev fi 110.

Za graditev omrezij brezzi¢nih komunikacij morajo biti izpolnjeni naslednji pogoji:

- pri naértovanju omrezij brezzi¢nih komunikacij je potrebno upostevati predpise s podrocja
graditve objektov, elektronskih komunikacij in elektromagnetnega sevanja,

- objektov in naprav mobilne telefonije ni dopustno umescati na stanovanjske stavbe, na stavbe
varstvenih, zdravstvenih in izobrazevalnih ustanov ter na otroska igris¢a in pokopalisca,

- objekte in naprave mobilne telefonije se umesca na obmocja in v objekte namenjene trgovsko-
nakupovalni, industrijski, komunalni, prometni in poslovni dejavnosti ter na obmocja kmetijskih
in gozdnih zemljis¢,

- objekte in naprave mobilne telefonije se umesca v prostor tako, da se v ¢im vecji meri
zdruzujejo v obstojece ali nacrtovane infrastrukturne koridorje in naprave,

- na varovanih obmocjih, kjer se varuje posebna vrednota in v obmo¢jih varovalnih pasov
infrastrukture je potrebno pridobiti ustrezno soglasje,

- postavljanje samostojeCih antenskih stolpov oziroma drogov za bazne postaje mobilne
telefonije v bliZini prostorskih dominant, kot so cerkve in gradovi, ni dovoljeno.

35. €len; se spremeni in dopolni
Besedilo starega ¢lena:

Na posameznih obmocdjih (conah) so dovoljeni naslednji posegi v prostor.

A. dovoljena je gradnja individualnih stanovanjskih objektov, enostanovanjske (samostojece
hise, vile, kmecke hise in podobne enostanovanjske stavbe, vrstne hise, kot so atrijske vrstne
hise ali vrstne hise z enim stanovanjskem, ki ima svojo streho in lasten vhod iz pritlicja, v
katerih se nahaja eno stanovanje) in dvostanovanjske stavbe (samostojece hise ali vrstne hise,
kot so atrijske vrstne hise ali vrstne hiSe, v katerih se nahajata dve stanovanji-dvojcki),
prizidave, nadzidave, adaptacije obstojecih objektov za stanovanjske namene in nadomestna
gradnja dotrajanih stanovanjskih objektov, mirna obrt + obstojece dejavnosti nadaljevati;

B. dovoljena je gradnja obrtnih, obrtno — stanovanjskih objektov, kmetijskih objektov,
spremljajocih objektov ter sprememba namembnosti obstojecih objektov za obrtne in servisne
dejavnosti ob upostevanju veljavnih predpisov, povecava obstojece obrtne delavnice (prizidava)



kot nujna funkcionalna dopolnitev obstojece dejavnosti. Vsaka povecava tehnologije mora biti
podprta s potrebnimi ekoloskimi mnenji in pogoyji,

C. dovoljena je gradnja proizvodno obrtnih delavnic ob upostevanju veljavnih normativov in
predpisov;

D. dovoljena je druzbeno usmerjena gradnja (novogradnja) vecstanovanjskih objektov v smislu
prostorsko — funkcionalne zaokrozitve obmocja, zapolnitve, prizidave, nadzidave, prenove in
gradnja nadomestnih vec-stanovanjskih objektov ter sprememba namembnosti obstojecih
prostorov za potrebe servisne dejavnosti in mirne usluznostne obrti; dovoljeno je tudi
nadaljevanje vseh Ze obstojecih dejavnosti;

E. dovoljena je povecava obstojecih industrijskih objektov kot nujna funkcionalna dopolnitev
obstojecih dejavnosti;

F. dovoljena je gradnja nadomestnih individualnih stanovanjskih in obrtno — stanovanjskih
objektov. Prizidave, nadzidave ter adaptacije obstojecih objektov za stanovanjske in obrtno —

stanovanjske namene, namenjene drobni nemoteci obrti;

G. dovoljene so novogradnje, prizidave, adaptacije in nadomestne gradnje za kmetijske
proizvodnje;

H. dovoljena je gradnja sportno rekreacijskih objektov s spremljajocimi programi;
I. banka, trgovina, upravne zgradbe;
J. hotel, motel, penzion in podobne stavbe za nastanitev;

K. stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji, stanovanjske stavbe za posebne namene,
stavbe za zdravstvo;

L. stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo;

M. parkovne-zelene povrsine.

Na obmocjih, kjer je znotraj ureditvenega obmocja PUP predvideno urejanje s podrobnejsimi
prostorskimi nacrti, so glede na podrobnejso namensko rabo obmocja predpisani sledeci

pogoji za nacrtovanje predmetnih OPPN:

1) OPPN predvideni na obmocju podrobnejse namenske rabe cone A, cone A,B, cone A,B,C:

FZ: 0,4
0,6 (za enostanovanjske stavbe:vrste hise ali
dvojcke)

Etaznost: K+P+1+(M)

Oblikovanje: e Praviloma podolgovatega tlorisa oziroma




tlorisa v razmerju 1:1

Strehe  dvokapnice,  enokapnice S
fotovoltaiko ali ravne strehe, ki so
ekstenzivno  zazelenjene oziroma @z
samostojnimi sevalnimi elementi (SSE) ali

fotovoltaiko

Posebni pogoji:

Na obmocju s parc. st. 478/1, 466, 476, 475, 702,
701, 704, 706, 470, 471, 707, 473, 712, 468, 709,

714, 715/2 vse k.o. Zg. Bistrica je pri nacrtovanju

OPPN potrebno upostevati sledece:

Ob obstojeci industrijski coni IMPOL je
potrebno nacrtovati takSne dejavnosti, ki
ne bodo negativno vplivale na industrijsko
cono IMPOL;

Ob obstojeci industrijski coni IMPOL naj
se ne nacrtuje objektov in dejavnosti, za
katere bi lahko bil vpliv industrijske cone
IMPOL motec, predvsem z obremenitvami
s hrupom zaradi proizvodnje in z njo
povezanih procesov;

Izvedba protihrupnih  ukrepov, ki je
posledica nove pozidave, mora biti sestavni

del komunalnega opremljanja obmocja.

2) OPPN predvideni na obmocju podrobnejse namenske rabe cone A,B,E in cone A,B,E,J:

FZ za objekte cone A,B,J:

0,6

EtaZnost za objekte cone A,B,J:

K+P+4-+(M)

Oblikovanje:

Praviloma podolgovatega tlorisa oziroma
tlorisa v razmerju 1:1
Strehe dvokapnice, enokapnice oziroma

ravne strehe, z moznostjo ekstenzivne




zazelenitve oziroma z  samostojnimi

sevalnimi elementi (SSE) ali fotovoltaiko

FZ za objekte cone E:

/

EtaZnost za objekte cone E:

K+P+2

Oblikovanje:

e Praviloma podolgovatega tlorisa oziroma
tlorisa v razmerju 1:1

e Strehe dvokapnice, enokapnice oziroma
ravne strehe, z moznostjo ekstenzivne
zazelenitve oziroma z  samostojnimi

sevalnimi elementi (SSE) ali fotovoltaiko

3) OPPN predvideni na obmocju podrobnejse namenske rabe cone E:

FZ: /
EtaZnost: K+P+2
Oblikovanje: e Je prilagojena glede na tehnoloSke zahteve

proizvodnje

4) OPPN predvideni na obmocju podrobnejse namenske rabe cone I A:

FZ: 0,6
Etaznost: K+P+2
Oblikovanje: e Praviloma podolgovatega tlorisa oziroma

tlorisa v razmerju 1:1

e Strehe  dvokapnice,  enokapnice s
fotovoltaiko ali ravne strehe, ki so
ekstenzivno  zazelenjene  oziroma z
samostojnimi sevalnimi elementi (SSE) ali

fotovoltaiko




5) OPPN predvideni na obmocju podrobnejse namenske rabe cone V:

FZ: 0,6

EtaZnost: K+P+4+M

Namembnost: e Stanovanjska, storitvena, obrtna, Sportna,
turisticna dejavnost in centralne dejavnosti

Oblikovanje: e Praviloma podolgovatega tlorisa oziroma

tlorisa v razmerju 1:1

e Strehe  dvokapnice,  enokapnice s
fotovoltaiko ali ravne strehe, ki so
ekstenzivno  zazelenjene  oziroma z
samostojnimi sevalnimi elementi (SSE) ali

fotovoltaiko

6) OPPN predvideni na obmocju podrobnejse namenske rabe cone K,L:

FZ. 0,6
Etaznost: K+P+3
Oblikovanje: Se prilagaja namembnosti objekta

7) OPPN predvideni na obmocju podrobnejse namenske rabe cone D:

FZ: 0,6
Etaznost: K+P+4 +M
Oblikovanje: e Praviloma podolgovatega tlorisa

e Strehe dvokapnice, enokapnice ali ravne

strehe




Besedilo novega ¢lena:

Na posameznih obmocjih (conah) so dovoljeni naslednji posegi v prostor.

A. dovoljena je gradnja individualnih stanovanjskih objektov, enostanovanjske (samostojece
hiSe, vile, kmecke hise in podobne enostanovanjske stavbe, vrstne hiSe, kot so atrijske vrstne
hiSe ali vrstne hiSe z enim stanovanjem, ki ima svojo streho in lasten vhod iz pritli¢ja, v katerih
se nahaja eno stanovanje), dvostanovanjske stavbe (samostojece hiSe ali vrstne hiSe, kot so
atrijske vrstne hiSe ali vrstne hiSe, v katerih se nahajata dve stanovanji-dvojcki), tri-in
vecstanovanjske stavbe kadar gre za adaptacijo obstojecih objektov za stanovanjske namene, ob
upoStevanju dolo¢il 4. odstavka 10. ¢lena tega odloka, prizidave, nadzidave, adaptacije
obstojecih objektov za stanovanjske namene in nadomestna gradnja dotrajanih stanovanjskih
objektov; mirna obrt + obstojece dejavnosti nadaljevati;

B. dovoljena je gradnja obrtnih, obrtno — stanovanjskih objektov, kmetijskih objektov,
spremljajocih objektov ter sprememba namembnosti obstojecih objektov za obrtne in servisne
dejavnosti ob upostevanju veljavnih predpisov, povecava obstojece obrtne delavnice (prizidava)
kot nujna funkcionalna dopolnitev obstojece dejavnosti. Vsaka povecava tehnologije mora biti
podprta s potrebnimi ekoloskimi mnenji in pogoji;

C. dovoljena je gradnja proizvodno obrtnih delavnic ob upostevanju veljavnih normativov in
predpisov;

D. dovoljena je druzbeno usmerjena gradnja (novogradnja) vecstanovanjskih objektov v smislu
prostorsko — funkcionalne zaokrozitve obmodja, zapolnitve, prizidave, nadzidave, prenove in
gradnja nadomestnih vec-stanovanjskih objektov ter sprememba namembnosti obstojecih
prostorov za potrebe servisne dejavnosti in mirne usluznostne obrti; dovoljeno je tudi
nadaljevanje vseh ze obstojecih dejavnosti;

E. dovoljena je povecava obstojecih industrijskih objektov kot nujna funkcionalna dopolnitev
obstojecih dejavnosti;

F. dovoljena je gradnja nadomestnih individualnih stanovanjskih in obrtno — stanovanjskih
objektov. Prizidave, nadzidave ter adaptacije obstojeCih objektov za stanovanjske in obrtno —

stanovanjske namene, namenjene drobni nemoteci obrti;

G. dovoljene so novogradnje, prizidave, adaptacije in nadomestne gradnje za kmetijske
proizvodnje;

H. dovoljena je gradnja Sportno rekreacijskih objektov s spremljajo¢imi programi, vkljucno z
oskrbnimi in storitvenimi dejavnostmi;

I. centralne, oskrbne, storitvene in poslovne dejavnosti;
J. hotel, motel, penzion in podobne stavbe za nastanitev;

K. stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji, stanovanjske stavbe za posebne namene,
stavbe za zdravstvo;

L. stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo;

M. parkovne-zelene povrsine.



Na obmocjih, kjer je znotraj ureditvenega obmocja PUP predvideno urejanje s podrobnejSimi
prostorskimi nacrti, so glede na podrobnejSo namensko rabo obmocja predpisani sledeci pogoji

za nacrtovanje predmetnih OPPN:

1) OPPN predvideni na obmocju podrobnejse namenske rabe cone A, cone A,B, cone A,B,C:

FZ: 0,4
0,6 (za enostanovanjske stavbe:vrste hiSe ali
dvojcke)

EtaZnost: K+P+1+(M)

Oblikovanje: e Praviloma podolgovatega tlorisa oziroma

tlorisa v razmerju 1:1

e Strehe  dvokapnice, enokapnice s
fotovoltaiko ali ravne strehe, ki so
ekstenzivno  zazelenjene  oziroma z
samostojnimi sevalnimi elementi (SSE) ali

fotovoltaiko

Posebni pogoji:

Na obmo¢ju s parc. $t. 478/1, 466, 476, 475, 702,
701, 704, 706, 470, 471, 707, 473, 712, 468, 709,
714, 715/2 vse k.o. Zg. Bistrica je pri nacrtovanju
OPPN potrebno upostevati sledece:

e Ob obstojeci industrijski coni IMPOL je
potrebno nacrtovati takSne dejavnosti, ki ne
bodo negativno vplivale na industrijsko
cono IMPOL;

e Ob obstojeci industrijski coni IMPOL naj
se ne nacrtuje objektov in dejavnosti, za
katere bi lahko bil vpliv industrijske cone
IMPOL mote¢, predvsem z obremenitvami
s hrupom zaradi proizvodnje in z njo
povezanih procesov;

e lzvedba protihrupnin ukrepov, ki je

posledica nove pozidave, mora biti sestavni




del komunalnega opremljanja obmocja.

2) OPPN predvideni na obmoc¢ju podrobnejse namenske rabe cone A,B,E in cone A,B,E.J:

FZ za objekte cone A,B,J:

0,6

EtaZnost za objekte cone A,B,J:

K+P+4+(M)

Oblikovanje:

e Praviloma podolgovatega tlorisa oziroma
tlorisa v razmerju 1:1

e Strehe dvokapnice, enokapnice oziroma
ravne strehe, z moznostjo ekstenzivne
zazelenitve oziroma z  samostojnimi

sevalnimi elementi (SSE) ali fotovoltaiko

FZ za objekte cone E:

/

EtaZnost za objekte cone E:

K+P+2

Oblikovanije:

e Praviloma podolgovatega tlorisa oziroma
tlorisa v razmerju 1:1

e Strehe dvokapnice, enokapnice oziroma
ravne strehe, z moznostjo ekstenzivne
zazelenitve oziroma z  samostojnimi

sevalnimi elementi (SSE) ali fotovoltaiko

3) OPPN predvideni na obmoc¢ju podrobnejSe namenske rabe cone E:

FZ: /
EtaZnost: K+P+2
Oblikovanje: e Je prilagojena glede na tehnoloske zahteve

proizvodnje

4) OPPN predvideni na obmoc¢ju podrobnejse namenske rabe cone LA:




FZ: 0,6
EtaZnost: K+P+2
Oblikovanje: e Praviloma podolgovatega tlorisa oziroma

tlorisa v razmerju 1:1

Strehe  dvokapnice,  enokapnice s
fotovoltaiko ali ravne strehe, ki so
ekstenzivno  zazelenjene  oziroma z
samostojnimi sevalnimi elementi (SSE) ali

fotovoltaiko

5) OPPN predvideni na obmocju podrobnejSe namenske rabe cone V:

FZ: 0,6

EtaZnost: K+P+4+M

Namembnost: e Stanovanjska, storitvena, obrtna, Sportna,
turisti¢na dejavnost in centralne dejavnosti

Oblikovanje: e Praviloma podolgovatega tlorisa oziroma

tlorisa v razmerju 1:1

Strehe  dvokapnice,  enokapnice s
fotovoltaiko ali ravne strehe, ki so
ekstenzivno  zazelenjene oziroma z
samostojnimi sevalnimi elementi (SSE) ali

fotovoltaiko

6) OPPN predvideni na obmocju podrobnejSe namenske rabe cone K,L:

FZ:

0,6

EtazZnost:

K+P+3

Oblikovanje:

Se prilagaja namembnosti objekta




7) OPPN predvideni na obmo¢ju podrobnej$e namenske rabe cone D:

FZ: 0,6
EtazZnost: K+P+4 +M
Oblikovanje: e Praviloma podolgovatega tlorisa

e Strehe dvokapnice, enokapnice ali ravne

strehe

Z OPPN se podrobneje nacrtuje prostorske ureditve na obmocjih, ki jih je potrebno enovito
zasnovati in opremiti ali sanirati. Za obmocja, ki se urejajo z OPPN, se pripravi po en OPPN ali
ve¢ OPPN, pri ¢emer se zagotovi, da posamezen OPPN vkljucuje prostorsko ali funkcionalno
smiselno zakljuceno celoto, vklju¢no s predvidenimi zelenimi povrSinami in GJI ter da
dinamika priprave posameznih OPPN zagotavlja smiselno faznost prostorskih ureditev.

Ce se izdela OPPN samo za del obmogja, za katerega je predvidena izdelava OPPN, se pripravi
strokovna podlaga za celotno obmoc¢je OPPN. Z njim se predvidijo tudi celovite resitve GJI za
celotno obmocje urejanja. Meje OPPN se lahko spremenijo, ¢e se v strokovnih podlagah
ugotovi utemeljena potreba po spremembi meje OPPN.

38. ¢len; se spremeni

Besedilo starega ¢lena:

Sestavni del odloka so graficne priloge v merilu 1:5000, ki so v digitalni in analogni obliki.
Besedilo novega ¢lena:

Sestavni del odloka so grafiéne priloge — Spremembe in dopolnitve PUP, oktober 2016, v
merilu 1:5000, ki so v digitalni in analogni obliki.

VII. FINANCNE POSLEDICE
Sprejetje predlaganega odloka nima neposrednih finan¢nih posledic za ob¢inski proracun.
VIIl. PREDLOG SKLEPA
Obcinskemu svetu predlagamo, da obravnava predlozeno gradivo, o njem razpravlja ter sprejme
naslednji
SKLEP

Obcinski svet Ob¢ine Slovenska Bistrica sprejme Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o
zaCasnih prostorskih ureditvenih pogojih za centralna naselja v ob¢ini Slovenska Bistrica in



mesto Slovenska Bistrica- |. obravnava

S spostovanjem,

Pripravila:
Janja MLAKER, dipl.inz.agr.
Vodja oddelka za okolje in prostor:
Milan OZIMIC

Priloge:
e Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o zacasnih prostorskih ureditvenih pogojih za
centralna naselja v ob¢ini Slovenska Bistrica in mesto Slovenska Bistrica - |. obravnava

e Grafi¢ne priloge



IBlS

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ODLOKA
O PUP ZA CENTRALNA
NASELJA V OBCINI SLOVENSKA BISTRICA IN
MESTO SLOVENSKA BISTRICA

STRICA | AP4'F
- Ogeimieree

RN _,--—-#‘J’r;];llr:o;}ag

PREDLOG ODLOKA
september 2016

IBIS d.o.0., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica
tel: 02/805 04 50, fax.: 02/805 04 56, e-mail: info@ibis-ideaal si



Stevilka projekta: 9/2016— Spremembe in dopolnitve odloka o PUP za centralna naselja
Vrsta mape: predlog odloka m

Stran 10d 14 1515

0.1 PROSTORSKO UREDITVENI POGOJI - naslovna stran

IBIS, d.o.o. Slovenska Bistrica
inZeniring biro, investicijsko svetovanje
Trg Alfonza Sarha 1, Slov. Bistrica

St. projekta: 9/2016

Datum: SEPTEMBER 2016

PRIPRAVLJALEC: OBCINA SLOVENSKA BISTRICA
KOLODVORSKA 10

2310 SLOVENSKA BISTRICA

NALOGA: ODLOK O SPREMEMBAH IN
DOPOLNITVAH ODLOKA O ZACASNIH
PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJIH
ZA CENTRALNA NASELJA V OBCINI
SLOVENSKA BISTRICA IN MESTO
SLOVENSKA BISTRICA- predlog

OBCINA: SLOVENSKA BISTRICA
NASELJA: SLOVENSKA BISTRICA, ZGORNJA
POLSKAVA
Zupan

Obcine Slovepska Bistrica:
Dr. lvan ZAGAR
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0.3 PODATKI O NACRTOVALCIH

Stevilka naloge: 9/2016

Pripravijalec: OBCINA SLOVENSKA BISTRICA
KOLODVORSKA 10
2310 SLOVENSKA BISTRICA

Nacrtovalec: “IBIS”, d.o.o.
InZeniring biro, investicijsko svetovanje
Trg Alfonza Sarha 1
2310 SLOVENSKA BISTRICA

Naloga: PROSTORSKO UREDITVENI POGOJI
ODLOK - OBMOCJE CENTRALNIH
NASELIJ

Faza: PREDLOG
Zig naértovalca - podjetje:

Odgovorni naértovalec: Igor KRASEVAC, univ.dipl.iffg.arha .

Kraj in datum: Slovenska Bistrica, september 2016

IBIS d.o.0., Trg Alfonza Sarha1 , 2310 Slovenska Bistrica
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0.4 IZJAVA ODGOVORNEGA PROSTORSKEGA
NACRTOVALCA

Nacrtovalec: »IBIS« d.o.0.

InZeniring biro, investicijsko svetovanje
Trg Alfonza Sarha 1

2310 Slovenska Bistrica

Zig podjetja:

Datum: september 2016
Odgovorni naértovalec: Igor Krasevac, univ.dipl.ing.arh.
ZAPS 0471 A
K nalogi st.: 9/2016
Za nalogo: ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH

ODLOKA O ZACASNIH PROSTORSKIH
UREDITVENIH POGOJIH ZA CENTRALNA
NASELJA V OBCINI SLOVENSKA BISTRICA IN
MESTO SLOVENSKA BISTRICA- predlog

Dajemo izjavo s katero izjavljamo,

Da so spremembe in dopolnitve odioka o zac¢asnih prostorskih ureditvenih pogojih za
centralna naselja v obgini Slovenska Bistrica in mesto Slovenska Bistrica, izdelane v
skladu z Odlokom o spremembah in dopolnitvah Odloka o dolgoroénem planu-prostorski
del obgine Slovenska Bistrica za obdobje 1986-2000, dopolnjen 2003 (Uradni list RS, &t.
131/04) in z Zakonom o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, st. 33/2007, 70/2008-
ZVO-1B, 108/2009, 80/2010-ZUPUDPP, 43/11-ZKZ-C, 57/12-ZUPUDPP-A, 109/12,
76/14-odl. US in 14/15-ZUUJFO).

"

Odgovorni nagrfovalec:
Igor Krasevac, uniy/dipl.ing.arh.

Pocbladceni arhitekt
ZAPS 0471 A '

IBIS d.o.o0., Trg Alfonza Sarha1 , 2310 Slovenska Bistrica
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0.5 SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ODLOKA

0.5.1 MEJA IN OPIS OBMOCJA OBDELAVE

Obmodje obdelave zajema del ureditvenega obmodja naselja Slovenska Bistrica in
Zgornja Polskava, katere meje so dolo¢ene v planskem dokumentu obcine.

Na pobudo posameznih pravnih oseb (podjetie ZARBURGER d.o.0., DOVNIK Marjana,
s.p., in OBCINE SLOVENSKA BISTRICA) ter zainteresiranih investitorjev - fizi€nih oseb,
se naértujejo posamezne spremembe tekstualnega in grafiénega dela obstojeCega Odloka
o zadasnih prostorskih ureditvenih pogojih za centralna naselja v Obcini Slovenska
Bistrica in mesto Slovenska Bistrica-UPB (Uradni list RS, &t. 91/15 in 15/16).

Na osnovi sprejetega Sklepa o zadetku sprememb in dopolnitev Odloka o zacasnih
prostorskih ureditvenih pogojih za centralna naselja v Ob¢ini Slovenska Bistrica in mesto
Slovenska Bistrica (Uradni list RS, §t. 35/2016, z dne 13.5.2016), pridobljenih smernic
nosilcev urejanja prostora te sprejetih stali§¢ do pripomb in predlogov podanih v okviru
javne razgrnitve in javne obravnave, se je pripravil predlog sprememb in dopolnitev
odloka.

0.5.2 SEZNAM PREDLOGOV SPREMEMB OBSTOJECEGA
ODLOKA

NASELJE SLOVENSKA BISTRICA

Parc. §t.

k.o.

Predlog spremembe

Del 750/6, 750/5

Slovenska Bistrica

Moznost izvajanja gostinske dejavnosti

2357/4, 2357/5

Slovenska Bistrica

MozZnost urejanja obmocja na podlagi dolo¢il PUP

172172, 172612,
1722/1

Slovenska Bistrica

V okviru rekonstrukcije in adaptacije obstojeéega
objekta izvedba stiristanovajskega objekta

1316, 1317/1,
1320/2

Slovenska Bistrica

V okviru starega mestnega jedra moznost
izvajanja dejavnosti predSolske vzgoje

Del 470, del
478/1, del 468

Zgornja Bistrica

Moznost gradnje objektov in naprav za Sport in
Rekreacijo ter moznost urejanja na podlagi dolo€il
PUP

1405

Slovenska Bistrica

Moznost izvajanja centralnih, oskrbnih in
storitvenih dejavnosti

NASELJE ZGORNJA POLSKAVA

Parc. §t.

k.o.

Predlog spremembe

Del 295/6

Zgornja Polskava

Moznost urejanja obmodja na podlagi dolo€il PUP

IBIS d.0.0., Trg Alfonza Sarha1 , 2310 Slovenska Bistrica
tel: 02/805 04 50, fax.: 02/805 04 56, e-mail: info@ibis-ideaal.si
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0.5.3 SMERNICE NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

Na podlagi 7. &lena Sklepa o zagetku sprememb in dopolnitev Odloka o zacasnih
prostorskih ureditvenih pogojih za centralna naselja v Obgcini Slovenska Bistrica in mesto
Slovenska Bistrica (Uradni list RS, &t. 35/2016, z dne 13.5.2016), so kot nosilci urejanja
prostora doloc¢eni sledeci soglasodajalci:

Zap. | NUP St. smernic Datum
st. smernic
1. KOMUNALA SLOVENSKA BISTRICA d.o.o. 668/2016 8.6.2016
Ul. Pohorskega bataljona 12, Slovenska
Bistrica
2. ELEKTRO Maribor, d.d., Vetrinjska ul. 2, 3901-22/2016-3 16.6.2016
| 2000 Maribor
8] TELEKOM Slovenije d.d., Titova cesta 38, / /

2000 Maribor

4. Ministrstvo za infrastrukturo, Direkcija RS za 37167-1258/2016/4 17.6.2016
infrastrukturo, Obmocni sektor za upravljanje (1506)

cest, Obmocje Maribor, Ul. Vita Kraigherja 5,

2000 Maribor

5k Ministrstvo za kulturo,Maistrova ulica 10, 35012-82/2016/5 16.12.2011
1000 Ljubljana

6. Ministrstvo za infrastrukturo, Direktorat za 350-68/2011/19- 21.6.2016
kopenski promet, Langusova ulica 4, 1000 02111216
Ljubljana

0.5.4 .1 ANALIZA IN POROCILO O UPOSTEVANJU SMERNIC
NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

Zap. | NUP St. smernic Datum
§t. smernic
(15 KOMUNALA SLOVENSKA BISTRICA d.o.o. 668/2016 8.6.2016
Ul. Pohorskega bataljona 12, Slovenska
Bistrica

Nosilec urejanja prostora je z dopisom §t. 668/2016, z dne 8.6.2016 obvestil, da k predioZzenemu gradivu nimajo pripomb,
tako da smemic niso izdali.

2. ELEKTRO Maribor, d.d., Vetrinjska ul. 2, 3901-22/2016-3 16.6.2016
2000 Maribor

Nosilec urejanja prostora je podal sledece usmentve:

1. Za potrebe izgradnje vedjih obrtnih con, trgovskih con, delavnic oziroma industrijskih objektov, za katere bo potrebna
vedja prikljuéna moé, bo potrebno pri nas posebej naroditi raziskavo o moznostih napajanja z elektricno energijo.

2. Za vsako poznej§o detajinejso izdelavo prostorskih aktov (OPPN) si mora projektant pni Elektru Maribor d.d. (na obmocni
enoti) pridobiti natanénejSe podatke o poteku tras elektroenergetskih vodov in lokacije posameznih elektroenergetskih
objektov ter jih vnesti (vrisati ) v graficne podloge obdelave.

3. Za izgradnjo novih objektov oziroma obmodij je potrebno doloditi koordinatorja izgradnje, ki bo poskrbel za financiranje
minimalne komunalne infrastrukture obmodja in med drugim tudi za izgradnjo elektroenergetskih objektov.

4. V skladu z 147. &lenom Energetskega zakona si bodo morali investitorji za vsako novo prikljuéitev ali povecanje prikljuéne
modi pridobiti soglasje za prikijuéitev in izpolniti z njimi predpisane pogoje.

IBIS d.o o., Trg Alfonza Sarha1 , 2310 Slovenska Bistrica
tel: 02/805 04 50, fax.: 02/805 04 56, e-mail: info@ibis-ideaal.si
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5. Investitorji si bodo morali pridobiti smernice oz. projektne pogoje za izdelavo prostorskih aktov, ki bodo izdelani za
posamezna obmodja , ter si k njim pridobiti mnenja Elektra Maribor d.d. oz. njihovo izjavo reSitve so ustrezne.

OBRAZLOZITEV: V okviru sprememb in dopolnitev odloka o PUP ni sprememb ali dopolnitev, ki bi vplivala na Ze obstojeca
dologila odloka o PUP s podrodja elektroenergetskega omreZja.

3. | TELEKOM Slovenije d.d., Titova cesta 38, / /
2000 Maribor

Nosilec urejanja v zakonsko predpisanem roku ni podal smemic za nacrtovanje.

4, Ministrstvo za infrastrukturo, Direkcija RS za 37167-1258/2016/4 17.6.2016
infrastrukturo, Obmocni sektor za upravijanje (1506)
cest, Obmoacje Maribor, Ul. Vita Kraigherja 5,

e | 2000 Maribor
Nosilec urejanja prostora v smemicah &t. 37167-1258/2016/4 (1506), z dne 17.6.2016 ugotavija, da vplivno obmocfe PUP
le3i v varovalnem pasu drZavnih cest Rl §t. 430, odsek 0276 Slovenska Bistrica - LoZnica v km 0,475, na levi strani v smeri
stacionaZe drzavne ceste (obmodje PUP se prikljuéuje na drzavno cesto preko obslojeCega cestnega prikljucka na drzavno
cesto RII §t. 430, odsek 0276 Slovenska Bistrica-LoZnica v km 0,475, levo), RIl §t. 430, odsek 0275 Slovenska Bistrica v km
1,845, na levi strani v smeri stacionaZe drzavne ceste (obmodje PUP se prkljucuje na drzavno cesto preko obstojeCega
cestnega prikljucka lokalne ceste na drzavno cesto RII $t. 430, odsek 0275 Slovenska Bistrica v km 1,620, levo) in Ril $t.
430, odsek 0274 Slivnica-Slovenska Bistrica v km 8,270, na desni strani v smeri stacionaze drZavne ceste (obmocje PUP
se prikijuduje na drzavno cesto preko obstojecega cestnega prikljutka na drzavno cesto RII t. 430, odsek 0274 Slivnica -
Slovenska Bistrica v km 8,270, desno.
Pri nadalinjem nacrtovanju ureditve v predmetnem obmocju PUP naj se uporablja veljavna zakonodaja, predpisi in tehnicne
specifikacije, ki se nanasajo na gradnjo, varstvo, upravijanje in vzdrZevanje javne cesle. Pri pripravi strokovnih podiag je
treba upostevati zadosten odmik objektov in infrastrukture od drzavne ceste (prikazati v preCnem profilu).
Navedeni &leni odloka PUP-a ne vplivajo neposredno na drzavne ceste na obmodju Slovenske Bistrice in Zgornje Polskave.
Kijub temu pa je razvidno, da obmodje odloka PUP na nekaj odsekih tangira obmodije, ki je z OPPN-jem (odlok o OPPN 2a
zahodno obvoznico) dolodeno za izgradnjo zahodne obvoznice Slovenske Bistrice in prikjjuckov na obvoznico, preko
obmodja, ki ga pokriva odlok pa naj bi potekala tudi sevemna obvoznica, ki je trenutno Se v fazi IDZ in $e ni umeséena v
prostor. Pripravijalec sprememb in dopolnitev odioka naj v nadalinjem postopku upo$teva navedena dejstva ter preuci
moznost konflikta predlaganih sprememb s sprejetim OPPN za zahodno obvoznico in za obmocje, kjer naj bi potekala
sevemna obvoznica.

Nacrtovane prostorske ureditve morajo zagotavijali:

. Varno odvijanje prometa vseh udeleZencev v prometu in skladnost drzavnih cest z drugimi posegi v prostor in z
okoljem, skozi katerega drzavne ceste potekajo,

s opremljenost s prometno signalizacijo in prometno opremo, ki udeleZence v prometu pravofasno opozarja na
spremenjene razmere za vamo odvijanje prometa,

e  nacrtovanje uskiajeno z najnovej$imi znanji tehnike projektiranja in graditve cest ter z ekonomskimi naceli in menli
Za presojo upravi¢enosti njihove graditve,

e da se s predlaganim posegom v varovalnem pasu drzavne ceste ne bodo pnzadeti interesi varovanja drzavne
ceste in prometa na njej, njene Siritve zaradi pnhodnjega razvoja promela ter varovanja njenega videza oziroma
moteno redno vzdrZzevanje drzavne ceste, idr.

Prostorski akt mora vsebovati tudi opredelitev in utemeljitev vseh posegov v vplivnem obmodju drzavne cesle in
| varovalnega pasu, vsebovati mora tudi prikaz ureditve glede poteka omreZij in prikljuevanja objektov na gospodarsko javno
| infrastrukturo ter grajeno javno dobro, vkljuno s potrebnimi reSitvami.

Pri nadrtovanju je treba upoStevali veljavne predpise in tehnicne specifikacije za javne ceste. V dokumentaciji in strokovnih
. podlagah je treba obdelati in utemeljiti vse posege v obmodju drZzavnih cest ter varovalnega psu oz. tudi druge posege, ki bi

lahko vplivali na obmodje drzavnih cest in prometa na njih. Posegi ne smejo negativno vplivati na obmocje drzavnih cest in

prometa na njih. Postavljanje objektov za obvescanje in ogla$evanje v obmodju varovalnega pasu drzavne ceste v nasprotju

s predpisi in brez soglasja upravljavca drzavnih cest ni dovoljeno.

Pri naértovanju komunalnih prikijuékov za novo ureditveno obmodje je potrebno upostevati prisotnost obstojecih komunalnih

naprav v cesti ter morebitno prestavitev na stroske investitorja. Sestavni del strokovnih podlag mora biti tudi prikaz

obstojecih in novih komunalnih naprav, kjer je investitor dolZan zagotoviti socasno gradnjo vseh naprav v obmodju ceste.

Vse posege v vplivnem obmodju in v varovalnem pasu drZavne ceste je potrebno nacrtovati skladno z veljavnimi predpisi,

ob upostevanju obstojede in predvidene obremenitve neposrednega okolia ob prometnicah. Ob opredeljevanju funkcije

tangiranega obmodja prostorskega akta je obvezno upoStevali nacrtovane obremeniltve okolja zaradi predvidenega
naraséanja prometa v dolgoroénem obdobju. Vsi ukrepi morajo biti dimenzionirani na nacin, da nudijo ustrezno protihrupno
za$éito na podiagi predvidene poveéane obremenitve drzavne ceste v 20-letnem planskem obdobju. Oceno vrednosti
kazalcev hrupa, ki ga povzroda uporaba drZavne ceste, je treba zagotoviti v okviru priprave prostorskega akta in nadaljnjega
nadcrfovanja. Glede na ugotovijeno hrupno obremenitev okolja je mozna podrobnej$a opredelitev resitev in pogojev glede
funkcije obmodja (sprejemijiv ali nesprejemijiv vpliv). Izvedba protihrupnih ukrepov mora bili sestavni del komunalne
opreme obmodja. Upravljalec drzavnih cest ne bo zagotavijal dodatnih ukrepov varstva pred hrupom za nacrfovano
obmodje hrupno oblutljivih dejavnosti, kakor tudi ne zasGite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki so oz. bodo posledica

obratovanja ceste. Izvedba vseh ukrepov je obveznost investitorja, ki zagotavija komunalno opremo obmogja. Dolocba o

omenjeni obveznosti mora biti opredeljena v tekstualnem delu (odloku). Pri obravnavanih posegih v varovalnem pasu

drZavne ceste Direkcija RS za infrastrukturo ne prevzema nikakrsne financ¢ne ali druge odgovornosti, kot posledico hrupa,
vibracij in ostalih vplivov prometa, ki se pojavijajo na cesti.

OBRAZLOZITEV: V okviru sprememb in dopolnitev odioka o PUP ni sprememb ali dopolnitev, ki bi vplivala na Ze obslojeca
dolodila odloka o PUP s podrodja drzavnih cest.
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Na podlagi 7. &lena Sklepa o zadetku sprememb in dopolnitev Odloka o zacasnih
prostorskih ureditvenih pogojih za centraina naselja v Obcini Slovenska Bistrica in mesto
Siovenska Bistrica (Uradni list RS, &t. 35/2016, z dne 13.5.2016), so kot nosilci urejanja
prostora doloceni sledeci soglasodajalci:
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0.5.6 SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ODLOKA - PREDLOG

Na podlagi 61.a &lena v povezavi s 96. ¢lenom Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni
list RS, &t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12,
57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US in 14/15 — ZUUJFO) ter 16. Clena Statuta
Obcine Slovenska Bistrica (Uradni list RS, ét. 55/10) je Obcinski svet Obcine Slovenska
Bistrica na . redni seji dne sprejel

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah Odloka o zac¢asnih prostorskih ureditvenih pogojih
za centralna naselja v Obéini Slovenska Bistrica in mesto Slovenska Bistrica

1. €len
S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o zacasnih prostorskih
ureditvenih pogojih za centralna naselja v Ob¢ini Slovenska Bistrica in mesto Slovenska
Bistrica (uradno preéi&eno besedilo, Uradni list RS, &t. 91/15 in 15/16; v nadaljevanju:
Odlok o PUP).

2. ¢len
Crta se 8.a &len.
3. ¢len
V Odloku o PUP-u se 11. ¢len spremeni tako, da glasi:

" Postavitev pomoznih objektov je dovoljena le, kadar v sklopu obstojeCih objektov ni
mozno zadovoljiti manjkajoéih prostorskih potreb. Pri vrstni zazidavi je mozZna postavitev
enostavnega objekta na notranjo stran mejnika, kolikor se s tem ne poslab$ajo bivalne
kvalitete sosednjega objekta. Pomozni objekti ne smejo rusiti lokalnih, urbanisticnih in
arhitekturnih znagilnosti. Oblikovanje enostavnih in nezahtevnih objektov mora slediti
oblikovanju obstojedih objektov. Vsi objekti in posamezni gabariti objektov na parceli
morajo biti medsebojno oblikovno usklajeni. Tlorisni gabariti se morajo podrejati obstojeci
pozidavi, na obmogjih naselbinske dedi§¢ine pa pogojem pristojne sluzbe za varstvo
kulturne dedis¢ine.

Objekti naj bodo praviloma pokriti z dvokapno streho v vzdolzni smeri v naklonu od 35-
45°. Strehe drugih oblik ali nizjega naklona (enokapne, ravne, polkrozne) ter druge kritine
se lahko uredijo v primeru steklenjakov, garaz, nadstreskov ali ¢e je tako oblikovanje
skladno z osnovnim objektom, vendar le izven varovalnih rezimov kulturne dedicine.
Obliko, naklon, kritino in smeri slemen je potrebno prilagoditi splodni oziroma kakovostni
podobi v EUP. Kritine morajo biti temnih barv od rjave do ope¢no rdeCe v skladu z
obstoje&im vzorcem. Svetli in trajno sijo¢i barvni odtenki kritin niso dovoljeni.”

4, ¢len
V Odloku o PUP -u se na koncu 25.a élena doda nov odstavek, s slede€im besedilom:
" Za graditev omrezij brezziénih komunikacij morajo biti izpolnjeni naslednji pogoji:
- pri naértovanju omrezij brezzZiénih komunikacij je potrebno upostevati predpise s
podro¢ja graditve objektov, elektronskih komunikacij in elektromagnetnega sevanja,
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- objektov in naprav mobilne telefonije ni dopustno umescati na stanovanjske stavbe, na
stavbe varstvenih, zdravstvenih in izobraZevalnih ustanov ter na otro$ka igri§¢a in
pokopaliséa,

- objekte in naprave mobilne telefonije se umed€a na obmoéja in v objekte namenjene
trgovsko-nakupovalni, industrijski, komunalni, prometni in poslovni dejavnosti ter na
obmocja kmetijskih in gozdnih zemljis¢,

- objekte in naprave mobilne telefonije se ume$ca v prostor tako, da se v ¢im vecji meri
zdruzujejo v obstojece ali nacrtovane infrastrukturne koridorje in naprave,

- na varovanih obmogjih, kjer se varuje posebna vrednota in v obmogjih varovalnih pasov
infrastrukture je potrebno pridobiti ustrezno soglasje,

- postavljanje samostojecih antenskih stolpov oziroma drogov za bazne postaje mobilne
telefonije v blizini prostorskih dominant, kot so cerkve in gradovi, ni dovoljeno.

5. élen

V Odloku o PUP-u se drugi odstavek 35. ¢lena spremeni tako, da glasi:

" A. dovoliena je gradnja individualnih stanovanjskih objektov, enostanovanjske
(samostojeée hie, vile, kmecke hie in podobne enostanovanjske stavbe, vrstne hise, kot
so atrijske vrstne hige ali vrstne hi$e z enim stanovanjem, ki ima svojo streho in lasten
vhod iz pritliéja, v katerih se nahaja eno stanovanje), dvostanovanjske stavbe
(samostojeée hide ali vrstne hige, kot so atrijske vrstne hise ali vrstne hise, v katerih se
nahajata dve stanovanji-dvojcki), tri-in vec¢stanovanjske stavbe kadar gre za adaptacijo
obstojedih objektov za stanovanjske namene, ob upostevanju dolocil 4. odstavka 10.
¢lena tega odloka, prizidave, nadzidave, adaptacije obstoje¢ih objektov za stanovanjske
namene in nadomestna gradnja dotrajanih stanovanjskih objektov; mirna obrt + obstojecCe
dejavnosti nadaljevati. "

6. ¢len
V Odloku o PUP-u se deveti odstavek 35. &lena spremeni tako, da glasi:

"H. dovoljena je gradnja $portno rekreacijskih objektov s spremljajo¢imi programi, vkljuéno
Z oskrbnimi in storitvenimi dejavnostmi;"

7. ¢clen

V Odloku o PUP -u se deseti odstavek 35. ¢lena spremeni tako, da glasi:
" |. centralne, oskrbne, storitvene in poslovne dejavnosti”

8. ¢len

V Odloku o PUP -u se na koncu 35. ¢lena doda nov odstavek, s slede¢im besedilom:

" Z OPPN se podrobneje naértuje prostorske ureditve na obmogjih, ki jih je potrebno
enovito zasnovati in opremiti ali sanirati. Za obmocja, ki se urejajo z OPPN, se pripravi po
en OPPN ali ve¢ OPPN, pri éemer se zagotovi, da posamezen OPPN vkljuCuje prostorsko
in funkcionalno smiselno zakljuéeno enoto, vkljuéno s predvidenimi zelenimi povrsinami in
GJI ter da dinamika priprave posameznih OPPN zagotavlja smiselno faznost prostorskih
ureditev.

Ce se izdela OPPN samo za del obmodja, za katerega je predvidena izdelava OPPN, se
pripravi strokovna podlaga za celotno obmoé&je OPPN. Z njim se predvidijo tudi celovite
resitve GJl za celotno obmoéje urejanja. Meje OPPN se lahko spremenijo, Ce se v
strokovnih podlagah ugotovi utemeljena potreba po spremembi meje OPPN."

IBIS d.o.0., Trg Alfonza éarha1 , 2310 Slovenska Bistrica
tel: 02/805 04 50, fax.: 02/805 04 56, e-mail: info@ibis-ideaal.si



Stevilka projekta: 9/2016—- Spremembe in dopolnitve odloka o PUP za centraina naselja
Vrsta mape: predlog odioka m
Stran 12 od 14

1BIS

9. ¢len
Besedilo 38. ¢lena se spremeni in se glasi:
»Sestavni del odloka so grafiéne priloge — Spremembe in dopolnitve PUP, oktober 2016, v
merilu 1:5000, ki so v digitalni in analogni obliki.«
10. ¢len
Odiok o PUP je v ¢asu uradnih ur na vpogled na sedeZu Obcine Slovenska Bistrica.
11. ¢élen
Ta odlok zaéne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
St.
Slovenska Bistrica, dne
Zupan

Obgine Slovenslfa Bistrica
dr. lvan Zagar l.r.
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0.5.5 GRAFICNE PODLOGE

1. Karta: Podrobna namenska raba- Slovenska Bistrica

2. Karta : Podrobna namenska raba - Zgornja Polskava
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0.6 PRILOGE

1. Sklep o zadetku priprave sprememb in dopolnitev Odloka o zacasnih prostorskih
ureditvenih pogojih za centralna naselja v Ob&ini Slovenska Bistrica in mesto Slovenska
Bistrica (Uradni list RS, &t. 35/2016)

2. Sklep o javni razgrnitvi sprememb in dopolnitev Odloka o zaCasnih prostorskih
ureditvenih pogojih za centralna naselja v Obcini Slovenska Bistrica in mesto Slovenska
Bistrica

3. Sklep Obginskega sveta obé&ine Slovenska Bistrica o potrditvi dokumenta Stalis¢a do
pripomb in predlogov v postopku sprememb in dopolnitev Odloka o zac¢asnih prostorskih
ureditvenih pogojih za centralna naselja v ob¢ini Slovenska Bistrica in mesto Slovenska
Bistrica

IBIS d.o.0., Trg Alfonza Sarha1 , 2310 Slovenska Bistrica
tel: 02/805 04 50, fax.: 02/805 04 56, e-mail: info@ibis-ideaal.si



OBCIMA
SLOVEMSKA BISTRICA

Spremembe in dopolnitve prostorske ureditvenih pogojev Obdéine Slovenska Bistrica

LEGEMDA
Prostorske ureditveni pogoii Varovanje
Blakovska stancvaniska gradrja (obmadje Db . Chjekti kukums dediséina

Ceantralne askrbno storitvene in poskewne dejawmosti (obmodje 1)
GostejEa individualna gradnja {shmodje A) Crstalo
Chmotje grajskega parka in Sorénikovega wita

Stevika parcels

Chmotje starega vaskega jedra
Meja parcels
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[_J Chmodje za komunalne dejawnosti
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Slanovanjske slavbe z oskrbovanimi stancvang, stansvanjske stavhe za
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ureditvenih pogojev za centralna naselja Ob¢ine Slovenska Bistrica

KARTA: PODROBNA NAMENSKA RABA - Slov. Bistrica

PODATII O GEODETS) POUAGH
Hao 1:30%0

‘Cacdeska upeavs RS

Katasrsa sirie o gesoucsk pocugl o 2013

‘Obtine Soveska Bistics
yve Gravice ikaraCan portane.

Praposscuns o precaaa i ramvativane

brez prechadnags svojens Occne S Bt

POSATIO O ZDELOMLCL:

Saeeianaioge: 92016

Lo e’ eptere 2076

e Bi5 0




OBCINA
'SLOVENSKA BISTRICA

in PUP za

naselja v obgini Slovenska Bistrica

KARTA: PODROBNA NAMENSKA RABA - Zg. Polskava

"PODATKI O GEODETSKI PODLAGL
Merio 17500
uprava
Katastsho stanje na geodetski podiagt 16t 2015




OBCINA
SLOVENSKA BISTRICA
Obc¢inski svet

Kolodvorska ulica 10, 2310 Slovenska Bistrica

telefon: h.c. + 386 2 /843 28 00, 84328 30 fax: +3862/81 81141 e-mail: obcina@slov-bistrica.si
uradna spletna stran: http://www.slovenska-bistrica.si

Na podlagi 61.a ¢lena v povezavi s 96. ¢lenom Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list

RS, st. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 —

ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US in 14/15 — ZUUJFO) ter 16. ¢lena Statuta Ob¢ine

Slovenska Bistrica (Uradni list RS, §t. 55/10) je Obcinski svet Obcine Slovenska Bistrica na
. redni seji dne sprejel

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah Odloka o za¢asnih prostorskih ureditvenih pogojih
za centralna naselja v Ob¢ini Slovenska Bistrica in mesto Slovenska Bistrica

1. ¢élen

Z Odlokom o spremembah in dopolnitvah Odloka o zacasnih prostorskih ureditvenih pogojih
za centralna naselja v Ob¢ini Slovenska Bistrica in mesto Slovenska Bistrica se spreminja
Odloka o zac€asnih prostorskih ureditvenih pogojih za centralna naselja v Obcini Slovenska
Bistrica in mesto Slovenska Bistrica (uradno prec¢is¢eno besedilo, Uradni list RS, $t. 91/15 in
15/16; v nadaljevanju: Odlok o PUP).

2. €len
Crta se 8.a &len.

3. €len
V Odloku 0 PUP-u se 11. ¢len spremeni tako, da glasi:

" Postavitev pomoZnih objektov je dovoljena le, kadar v sklopu obstojecih objektov ni mozno
zadovoljiti manjkajoCih prostorskih potreb. Pri vrstni zazidavi je moZna postavitev
enostavnega objekta na notranjo stran mejnika, kolikor se s tem ne poslabSajo bivalne
kvalitete sosednjega objekta. Pomozni objekti ne smejo ruSiti lokalnih, urbanisti¢nih in
arhitekturnih znacilnosti. Oblikovanje enostavnih in nezahtevnih objektov mora slediti
oblikovanju obstojecih objektov. Vsi objekti in posamezni gabariti objektov na parceli morajo
biti medsebojno oblikovno usklajeni. Tlorisni gabariti se morajo podrejati obstojeci pozidavi,
na obmocjih naselbinske dedisCine pa pogojem pristojne sluzbe za varstvo kulturne dedis¢ine.

Objekti naj bodo praviloma pokriti z dvokapno streho v vzdolZni smeri v naklonu od 35-45°.
Strehe drugih oblik ali nizjega naklona (enokapne, ravne, polkrozne) ter druge kritine se lahko
uredijo v primeru steklenjakov, garaZ, nadstreskov ali e je tako oblikovanje skladno z
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osnovnim objektom, vendar le izven varovalnih rezimov kulturne dedi$¢ine. Obliko, naklon,
kritino in smeri slemen je potrebno prilagoditi splosni oziroma kakovostni podobi v EUP.
Kritine morajo biti temnih barv od rjave do ope¢no rdece v skladu z obstojec¢im vzorcem.
Svetli in trajno sijoci barvni odtenki kritin niso dovoljeni."

4, ¢len

V Odloku 0 PUP -u se na koncu 25.a ¢lena doda nov odstavek, s slede¢im besedilom:

" Za graditev omrezij brezzi¢nih komunikacij morajo biti izpolnjeni naslednji pogoji:

- pri nacrtovanju omrezij brezzi¢nih komunikacij je potrebno upostevati predpise s podrocja
graditve objektov, elektronskih komunikacij in elektromagnetnega sevanja,

- objektov in naprav mobilne telefonije ni dopustno umescati na stanovanjske stavbe, na
stavbe varstvenih, zdravstvenih in izobrazevalnih ustanov ter na otroska igriS¢a in
pokopalisca,

- objekte in naprave mobilne telefonije se umes¢a na obmocja in v objekte namenjene
trgovsko-nakupovalni, industrijski, komunalni, prometni in poslovni dejavnosti ter na
obmocja kmetijskih in gozdnih zeml;jis¢,

- objekte in naprave mobilne telefonije se umesca v prostor tako, da se v ¢im vecji meri
zdruzujejo v obstojece ali nacrtovane infrastrukturne koridorje in naprave,

- na varovanih obmocjih, kjer se varuje posebna vrednota in v obmocjih varovalnih pasov
infrastrukture je potrebno pridobiti ustrezno soglasje,

- postavljanje samostojecih antenskih stolpov oziroma drogov za bazne postaje mobilne
telefonije v blizini prostorskih dominant, kot so cerkve in gradovi, ni dovoljeno."

5. ¢len

V Odloku o PUP-u se drugi odstavek 35. ¢lena spremeni tako, da glasi:

" A. dovoljena je gradnja individualnih stanovanjskih objektov, enostanovanjske
(samostojece hise, vile, kmecke hise in podobne enostanovanjske stavbe, vrstne hise, kot
so atrijske vrstne hiSe ali vrstne hiSe z enim stanovanjem, ki ima svojo streho in lasten
vhod iz pritli¢ja, v katerih se nahaja eno stanovanje), dvostanovanjske stavbe (samostojece
hiSe ali vrstne hiSe, kot so atrijske vrstne hiSe ali vrstne hiSe, v katerih se nahajata dve
stanovanji-dvojcki), tri-in vecstanovanjske stavbe kadar gre za adaptacijo obstojecih
objektov za stanovanjske namene, ob upoStevanju dolocil 4. odstavka 10. Clena tega
odloka, prizidave, nadzidave, adaptacije obstojecih objektov za stanovanjske namene in
nadomestna gradnja dotrajanih stanovanjskih objektov; mirna obrt + obstojee dejavnosti
nadaljevati. "

6. ¢len
V Odloku 0 PUP-u se deveti odstavek 35. ¢lena spremeni tako, da glasi:

"H. dovoljena je gradnja Sportno rekreacijskih objektov s spremljajo¢imi programi,
vklju¢no z oskrbnimi in storitvenimi dejavnostmi;"

7. ¢len

V Odloku o0 PUP -u se deseti odstavek 35. ¢lena spremeni tako, da glasi:
" I. centralne, oskrbne, storitvene in poslovne dejavnosti™



8. ¢len

V Odloku 0 PUP -u se na koncu 35. ¢lena doda nov odstavek, s slede¢im besedilom:

" Z OPPN se podrobneje nacrtuje prostorske ureditve na obmocjih, ki jih je potrebno
enovito zasnovati in opremiti ali sanirati. Za obmocja, ki se urejajo z OPPN, se pripravi po
en OPPN ali ve¢ OPPN, pri ¢emer se zagotovi, da posamezen OPPN vkljucuje prostorsko
in funkcionalno smiselno zaklju¢eno enoto, vklju¢no s predvidenimi zelenimi povrSinami
in GJI ter da dinamika priprave posameznih OPPN zagotavlja smiselno faznost prostorskih
ureditev.

Ce se izdela OPPN samo za del obmodéja, za katerega je predvidena izdelava OPPN, se
pripravi strokovna podlaga za celotno obmocje OPPN. Z njim se predvidijo tudi celovite
reSitve GJI za celotno obmocje urejanja. Meje OPPN se lahko spremenijo, Ce se v
strokovnih podlagah ugotovi utemeljena potreba po spremembi meje OPPN."

9. ¢len
Besedilo 38. ¢lena se spremeni in se glasi:
»Sestavni del odloka so grafi¢ne priloge — Spremembe in dopolnitve PUP, oktober 2016, v
merilu 1:5000, ki so v digitalni in analogni obliki.«
10. ¢len
Odlok o PUP je v ¢asu uradnih ur na vpogled na sedezu Ob¢ine Slovenska Bistrica.
11. €len
Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
St.
Slovenska Bistrica, dne
Zupan

Ob¢éine Slovenska Bistrica
dr. Ivan Zagar L.r.
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